UCHWALA NR XXXVI /171 /2005
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA
Z DNIA 29 GRUDNIA 2005

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy teka
Opatowska w czesci wsi Opatow™.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, p6z. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 roku Nr 80, pdz. 717) i art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 ze zmianami) uchwala sie, co nastepuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE
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1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Leka Opatowska dla czesci
wsi Opatow”, to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu wykonanego na
aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej stanowigcym zatgczniki do niniejszej
uchwaty: nr 1 do nr 3 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy w skali 1: 10000 wraz z legenda, nr 4 - rysunek planu w skali
1: 1000, nr 5 - legenda rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu. Pokrywajg sie one z
granicami ustalonymi uchwatg Nr XXI 11/122/2004 Rady Gminy Leka Opatowska z dnia
1 grudnia 2004 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Leka Opatowska w czesciach wsi Opatow.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowi rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania (niepublikowane), stanowigce zatgcznik nr 6 do
niniejszej uchwaty.

§2

llekroC w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na
rysunku planu, odnoszace sie do terendw o ktérych mowa w § 1 ust. 2, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieC rysunek planu, wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowigcy zatgczniki od nr 4 do nr 5
do niniejszej uchwaty,



4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym i liczbowym,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktdre powinno przewazac na danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore jest dopuszczalne po spetnieniu okreslonych warunkow,

8) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkdw istniejgcych
z mozliwoscig ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

10)powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nie
zabudowang i nie utwardzong, przeznaczong pod zielen,

11)przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego),

12)Sciekach - nalezy przez to rozumie¢ wody zuzyte do celdw bytowych i
gospodarczych, ciekte odchody zwierzece, wody pochodzace z opadoéw
atmosferycznych i powstajgce w efekcie  wykonywania czynnoSci
eksploatacyjnych i porzadkowych, jak: zmywanie placow manewrowych,
sktadowych, drég i podjazdow,

13)proekologicznych rozwigzaniach technologicznych - nalezy przez to rozumieé
technologie odpowiadajgce warunkom ustalonym w przepisach szczegdlnych,
odrebnych i Polskich Normach.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw,

2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspétczesne;,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie ustalonych, na podstawie odrebnych przepiséw,

9) Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,



10)Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu

11)Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej,

12)Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

13)Stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa w
artykule 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala granic i sposobdéw zagospodarowania terendbw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych oraz zakazu zabudowy z uwagi na nie wystepowanie ww. zagadnien na terenie
bedacym przedmiotem planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz
dopuszczalne, a takze warunki ich stosowania.
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1.  Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
3) przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenia literowe.
ROZDZIAL 1
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
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1.Nakazuje sie zastosowanie proekologicznych rozwigzan technicznych
i organizacyjnych ograniczajgcych ucigzliwosci wywotane w okresie budowy, w
okresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i po ewentualnym jej zaniechaniu
oraz w sytuacjach awaryjnych do wielkosci nie przekraczajgcych
poziomu okreslonego przepisami szczegdlnymi, odrebnymi i Polskimi Normami.
2.Do ucigzliwoéci, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:
1) zanieczyszczenie gruntow i wod,
2) zanieczyszczenie powietrza (dymy, gazy, pyty, odory),
3) hatas (drgania, wibracje),
4) zagrozenie wybuchowe i pozarowe.
3.Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko ujetych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
maja 2005 roku zmieniajgce Rozporzadzenie w sprawie okreSlenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz



szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

4 Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie moga wykraczaé
poza granice nieruchomosci oraz pogarsza¢é warunkdw 2zycia 0sOb tam
zamieszkujgcych.

5. Nakazuje sie stosowanie obowigzkowo zasad ustalonych dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny" zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego nr
65 z dnia 20.12.1996r.

§6

Ustala sie nastepujgce warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego w zakresie
ochrony gruntéw i wéd gruntowych:
1)zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci wodociggowej,
2)gromadzenie Sciekow sanitarnych w indywidualnych, bezodptywowych,
szczelnych zbiornikach i wywozenie ich do gminnej oczyszczalni sciekdw przez
wyspecjalizowang firme do czasu wybudowania lokalnej kanalizacji sanitarnej,
3) rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod deszczowych po terenie wkasnym,
4)zakazuje  sie wprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do wéd
powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow

Sciekowych,
5)odprowadzanie oczyszczonych Sciekow deszczowych do gruntu z
zachowaniem nastepujacych warunkow do czasu wybudowania lokalnej kanalizaciji
deszczowe;j:
a)scieki z parkingow i terendw komunikacji odprowadzaé poprzez osadniki i
separatory,

b)uzyska¢ pozwolenie wodno - prawne w przypadkach przewidzianych w
przepisach szczegdlnych,

6)nakazuje sie, po wybudowaniu gminnej kanalizacji sanitarnej i deszczowej
odprowadzenie sciekdw do tej kanalizacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegoblnymi,

7)gromadzenie statych odpadow komunalnych w odpowiednich pojemnikach i
Zlecenie ich usuwania wyspecjalizowanemu odbiorcy odpaddw,

8)dla ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ich
zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,

9) wprowadza sie obowigzek ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej
przebudowy w przypadku ewentualnych Kkolizji z projektowanymi obiektami
budowlanymi,

10)w przypadku koniecznosci przebudowy systemu drenarskiego nalezy jg uzgodnic¢ z
odpowiednim zarzadcg urzgdzen melioracyjnych,

11) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych powierzchnie
ziemi.

§7

Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
1)zaleca sie wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych i technologicznych
w obiektach budowlanych na bazie pradu elektrycznego, paliw ptynnych i gazu,
2)zaleca sie stosowanie ,czystych" nosnikow energii.



§8

Zakazuije sie lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo -
gospodarczej mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla
poszczegolnych funkcji w rozumieniu aktualnie obowigzujgcych przepisow.

ROZDZIAL I

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie energii elektrycznej:
1)zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych urzgdzen energetycznych,
2)ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych na zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci, z wyjgtkiem sytuacji, gdy przebudowa jest ujeta w gminnym
programie zaopatrzenia w energie elektryczna.
3)dla usytuowania urzadzenh elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych
nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

§10

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow:
1)zaopatrzenie w wode dla celdéw bytowych i p. pozarowych z istniejgcego wodociagu,
2)zaopatrzenie w wode dla innych, niewymienionych w pkt. 1 celdw na warunkach
okreslonych przez dysponenta wodociggu wiejskiego,

3) do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie
Sciekow w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach i wywozenie ich do gminnej
oczyszczalni sciekdw.

§11

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1)przytacza telefoniczne nalezy realizowa¢ na podstawie warunkow technicznych
wydanych przez Telekomunikacje Polska S. A.,
2)dopuszcza sie mozliwosS¢ korzystania z ustug innych operatorow telekomunikacii.

§12
Na catym obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce obowigzki:
1)uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektéw budowlanych w poblizu
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z ich zarzagdcami,

2)rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z
istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej na zasadach



okreslonych w obowigzujacych przepisach i w uzgodnieniu z zarzadcami
infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§13

TEREN WSI OPATOW

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P (cz. dz. Nr 686) ustala sie jako
poszerzenie dziatalnosci produkcyjnej przewidzianej na pozostatej czesci dziatki:

1) funkcje przemystowa, sktadowg i magazynowg jako przeznaczenie podstawowe,,

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji jako
funkcje uzupetniajaca,

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako funkcje
dopuszczalng,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegOlnymi,

5) wysokos¢ obiektow produkcyjnych do 12 m,

6) wysokos¢ garazy wolnostojacych i budynkdéw gospodarczych do 3,5m -
jednokondygnacyjne,

7) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego muszg
nawigzywac architekturg do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

8) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie wtasnej
nieruchomosci - minimum 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

9) maksymalng powierzchnie zabudowy pod wszystkimi budynkami do 40%
powierzchni dziatki,

10) obowigzek zachowania minimum 30 % powierzchni terenu jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo,

11) obstuge komunikacyjng od strony drogi gminnej, z zachowaniem wymaganych
ustawowo warunkow,

12) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

13) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

14) wszelkie prace ziemne na terenie objetym planem powinny zosta¢ zgtoszone
Wojewodzkiemu Urzedowi ochrony zabytkéw, Delegatura w Kaliszu, na 7 dni przed
ich rozpoczeciem.



