UCHWALA NR1V/27/2018
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA

z dnia 31 grudnia 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Eeka Opatowska

Na podstawie art.4 ust. 112, art.21 ust. 1 pkt1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U.z2018r.
poz. 1234, zm. z2018r. poz. 1496) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t. Dz. U. z 2018r. p0z.994, zm. z 2018r. poz. 1000, 1349, 1432)
Rada Gminy E¢ka Opatowska uchwala, co nast¢puje :

§ 1. Przyjmuje si¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy ELcka Opatowska
na lata 2019-2023, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leka Opatowska.

§ 3. Traci moc uchwala nr LII/235/2014 Rady Gminy Le¢ka Opatowska zdnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy EL¢ka Opatowska

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzc;dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr IV/27/2018
Rady Gminy £.eka Opatowska
z dnia 31 grudnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LEKA
OPATOWSKA
Postanowicnia ogélne

1. Niniejsza uchwata okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Le¢ka
Opatowska na lata 2019-2023,

2. Ilekroé¢ w programie jest mowa o:

1) "ustawie" - nalezy przez to rozumieé ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t.Dz. U. z 2018r. poz. 1234 ze zm.),

2) lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny, wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
E.¢ka Opatowska;

3) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny, nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na
wyposazenie istan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5m? w wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego - 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

4) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming £.¢ka Opatowska;

5) zarzadzajacym - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lgka Opatowska lub osobg albo podmiot
przez niego upowazniony;

6) instalacji wodociagowej - nalezy rozumieé uklady polaczonych przewodéw, armatury iurzadzeh
shizacych do zaopatrywania budynkéw w zimng wodeg, w tym instalacje do ogrzewania wody znajdujace
si¢ w lokalu;

7 instalacji kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uklady polaczonych przewodéw wraz
z urzagdzeniami, w tym zbiornik bezodplywowy wraz z przyborami i wpustami odprowadzajgcymi Scieki
1 wody opadowe;

8) WC - nalezy przez to rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone w miske
ustepowg. Dotyczy to réwniez ustepu przynaleznego do lokalu polozonego poza lokalem;

9) lazience - nalezy przez to rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie, wyposazone w wanng
lub kabine natryskowa oraz umywalke. Jezeli nie ma wydzielonego ustgpu, wyposazenie obejmuje rowniez
miske ustepowa;

10) systemie grzewczym - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie systemy dostarczania ciepla lub ogrzewania
lokali,

11) remoncie - nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie w istniejagcym budynku robét budowlanych,
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym;

12) modemnizacji - nalezy przez to rozumieé zakres robét budowlanych, polegajgcych na wprowadzeniu
nowych rozwigzan funkcjonalnych oraz materialowych, ktérych taczna warto$é poszczegdlnych nakladow,
zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat kalendarzowych przed datg rozpatrzenia wniosku o sprzedaz
lokalu nie jest mniejsza, niz 30% aktualnej wartosci odtworzenia budynku wyznaczonej na podstawie
obowigzujacego wskaznika odtworzenia ustalonego w oparciu o obowigzujace przepisy.
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy E¢ka Opatowska
w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Realizujac obowigzki gminy wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa, za uzasadnione uznaje
si¢ podjecie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
wspélnoty samorzadowej, dlatego tez zaklada sig, ze wokresic objetym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy L.¢ka Opatowska - w miare pozyskiwania dodatkowych
$rodkow finansowych - nastepowaé beda zmiany w liczbie lokali tworzgcych ten zaséb.

2. Gmina L¢ka Opatowska utrzymuje swoj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwial
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej,
przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych si¢ o najem z zasobu Gminy, ktére
spelniajg kryteria okres$lone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem
lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego
w oparciu o odrgbne przepisy.

3.Majac na wzgledzie ograniczone mozliwosci finansowe gminy, umozliwiajagce realizacje nowego
budownictwa mieszkaniowego oraz wigksza liczbe 0s6b oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie
w najem lokalu mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwsze]j kolejnosci realizowane beda zadania
wynikajace dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych.,

4. Aktualng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy L¢ka Opatowska przedstawia tabela nr 1, plan
inwestycji zmierzajagcy do powigkszenia tego zasobu przedstawia tabela nr 2, za$ ilos¢ budynkéw i lokali
mieszkalnych tabela nr 3.

5. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych w kolejnych pieciu latach, moze byé
realizowane w szczegdlnosci przez:

1)nowe budownictwo realizowane w ramach wilasnych érodkéw finansowych, partnerstwa publiczno-
prywatnego lub towarzystwa budownictwa spolecznego;

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw, pralni, pomieszczen
niemieszkalnych itp.) na lokale komunalne i socjalne;

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne;

4) pozyskiwanie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale
mieszkalne i socjalne.

6. W celu skuteczniejszej realizacji zadan, o ktérych mowa w programie, a ktérych celem jest tworzenie
warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej, dopuszcza sig
mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wlascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez
dla realizacji prawomocnych wyrokéw sgdowych wedlug zasad okre§lonych w ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne Iata

§ 3. 1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i sposob ich uzytkowania, a przede
wszystkim wysokos¢ $rodkéw finansowych przeznaczonych na wykonanie koniecznych remontéw i napraw.

2. Znajomo$¢ stanu technicznego wlasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia

zuzycia budynkow, pozwala na racjonalne planowanie remontéw  biezacych i kapitalnych oraz prawidlowe
zarzadzanie substancjg mieszkaniowg.

3. Majac na uwadze zapisy ust. 1 i 2, za uzasadnione i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie, w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy L¢ka Opatowska, inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na
ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly, w okresie obowigzywania niniejszego programu, osiagnaé jak
najlepszy stan techniczny. Zaktada si¢ systematyczng poprawe¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Y.¢ka Opatowska.
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4. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu ibezpieczefistwu mieszkancéw iich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, aw dalszej kolejnosci dzialania podnoszace standard zamieszkania (modernizacja
budynkow).

5. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢:

1) doprowadzenic do wyréwnania standéw technicznych wszystkich budynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady na remonty pozwola na utrzymanie
budynkéw w stanie niepogorszonym, a budynki bedg posiadaé sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz
niskie zuzycie ciepla, bedace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy,
zmierzajacych do stalego podnoszenia nakladéw finansowych na remonty, ktére pozwola unikngé
wydawania $rodkéw finansowych na usuwanic stanéw awaryjnych, wcelu podejmowania
odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania robdt, ich celowosci oraz przyjmowania
odpowiedzialnoéci za podejmowane decyzje.

6. Przyjmuje si¢ zasadg, iz potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnosé
gminy, na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak,
aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych - najpilniejszych dziala, mogly zostaé
zabezpieczone w budzecie Gminy na kolejny rok.

7. Analize¢ potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych iremontowych wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkéw, zpodzialem na poszczegélne nieruchomosci stanowigce wlasnoé¢é Gminy Leka
Opatowska - przedstawia tabelanr 4, 51 6.

Rozdzial 3.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$¢ wydatkéw
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wiasnosé gminy, odbywaé sig
bedzie z przychodéw wiasnych podmiotu zarzadzajacego zasobem oraz ze srodkéw ujetych w budzecie gminy,
w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci, bgda srodkami pochodzacymi
z nastepujgcych zrodet:

[} z czynszOw za lokale mieszkalne i uzytkowe;

2) z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych;
3) z budzetu gminy;

4) dotacje z budzetu panstwa,

5) dotacje z Unii Europejskiej, pozyskiwane w ramach programéw;

6) z innych Zrédet finansowania, przewidzianych przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej, w okresie obowiazywania programu, bedzie wprowadzenie
réwnowazgcej si¢ struktury przychodéw (dochodéw) i kosztéw (wydatkow).

§ 5. 1. Dla osiggniecia celéw, okre$lonych w niniejszym programie, zmierzajagcych miedzy innymi do
posiadania dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych i lokali socjalnych oraz wlasciwego standardu posiadanego
zasobu mieszkaniowego, zaklada sie staly i systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel.

2. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaly, zgodnie ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktora powinna ksztaltowaé si¢ na
poziomie umozliwiajagcym finansowanie zadah 2zwigzanych zutrzymaniem tego =zasobu w stanie
niepogorszonym - a dodatkowo beda pokrywane ze $rodkéw finansowych, przewidzianych w budzecie gminy
na ten cel.
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Rozdzial 4,
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy E¢ka Opatowska

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
L.eka Opatowska, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedhg
zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Leka Opatowska.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byé:
1) pozyskiwanie $rodkéw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanych zasobach;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, poprzez zgdanic od nabywcy,
w przypadku zbycia lokalu - zwrotu udzielonej bonifikaty, w przypadkach przewidzianych w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

3. Lokale mieszkalne sprzedawane sg ich najemcom, ktérym przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu

4. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po zwolnieniu ich przez
dotychczasowych najemcéw, przeznaczane bedg na lokale socjalne;

2) lokale, ktorych najemcy zalegaja z oplatg czynszu,;

3) polozone w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, barakach, budynkach szkét i przedszkoli oraz
w budynkach zajmowanych przez inne jednostki organizacyjne;

4) inne, polozone w budynkach, w stosunku, do ktérych, ze wzgledu na szczegélne okolicznosci, Wjt
Gminy L¢ka Opatowska postanowi o ich wylgczeniu ze sprzedazy.

5. Wéjt Gminy Leka Opatowska moze rowniez odméwié sprzedazy lokali w innych uzasadnionych
przypadkach, w szczegolnosci w przypadku, gdy sprzedaz lokalu sprzeczna bedzie z interesem gminy.

6. Przyjmuje si¢ zasadg, iz przedmiotem zbycia mogg by¢ wylgcznie lokale mieszkalne, ktére Gmina L¢ka
Opatowska przeznacza do zbycia, w oparciu o stosowng uchwalte Rady Gminy,

Rozdzial 5.
Spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy E¢ka Opatowska oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy L¢ka Opatowska w kolejnych latach

§ 7. 1. Zarzagdzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Leka Opatowska, definiuje si¢, jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majgcych na celu
w szozegllnosei:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej, w rozumieniu przepis6w prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscis;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomos¢.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem iadministrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Leka
Opatowska, wykonuje Wéjt Gminy Leka Opatowska lub osoba albo podmiot przez niego upowazniony.,

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Leka Opatowska prowadzone jest w sposéb bezposredni,
ktéry jest mozliwy jedynie przy prowadzeniu przez gming.

4. Zaklada sig, iz w okresie obowigzywania niniejszego programu, moga zostaé podjete dzialania
zmierzajace do opracowania ewentualnych zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy,
ktorych celem bedzie poprawa efektywnosci swiadczonych ustug.
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Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8.1.W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
aw efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych, przyjmuje si¢ do realizacji
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy E¢ka Opatowska, wynikajace z niniejszego
programu.

2. Czynsz obejmuje koszty administrowania, konserwacji iutrzymania technicznego budynku, w tym
remonty, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczeni wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za
utrzymanie czystoéci oraz oplaty publiczno-prawne.

3. Najemca, oprécz czynszu, jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci, optat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, a niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostawg do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbidér nieczystosci plynnych i statych, w przypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy na te ushugi.

§ 9. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy L¢ka Opatowska ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne.

§ 10. Miesigczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego isocjalnego
ustala Wéjt Gminy ELeka Opatowska wdrodze zarzadzenia, zzachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujgcych w tym zakresic przepiséw prawnych.

§ 11. Zaklada sig, ze w celu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych z niniejszego programu, stawka
bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych powinna wzrasta¢ systematycznie co dwa lata.

§ 12. 1. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym, w oparciu
0 przepisy ustawy - Prawo budowlane.

2. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadea budynku.

§ 13. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu i czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkows lokalu.

2.Bazowa stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona dla
standardowego lokalu.

3. Poprzez standardowy lokal, o ktérym mowa w ust. 2, rozumie si¢ samodzielny lokal z kuchnig, lazienks
lub ustepem, wyposazony w instalacje techniczne: system grzewczy, wodociagows, kanalizacyjng i gazowa
albo instalacje elektryczna.

4, Ustala sig czynniki obnizajgce warto$é uzytkows lokalu, majace wplyw na wysokosé stawki czynszowe;:
a) czynniki gléwne:
D mieszkanie bez systemu grzewczego (-) 10%
2) mieszkanie bez tazienki (-) 10%
3) mieszkanie bez WC (-) 10%
4 mieszkanie bez kuchni (-) 6% lub z kuchnig bez naturalnego o$wietlenia
b) czynniki dodatkowe:
1) mieszkanie w budynku substandardowym (-) 10%
2) mieszkanie w suterenie (-) 10%.
5. Z tytutu gtéwnych czynnikéw, obnizka czynszu moze nastgpié tylko z powodu dwéch czynnikéw.
6. Z tytutu dodatkowych czynnikéw, obnizka czynszu moze nastapié tylko z powodu jednego czynnika.

7. Okreslenie stawki czynszu dla danego lokalu polega na zsumowaniu wartosci procentowej czynnikéw
obnizajgcych warto$é uzytkows lokalu w stosunku do stawki bazowe;j.

1d: 02E37774-70AE-42D2-ADA6-480335DEC4AS. Podpisany Strona 5



8. Przez budynek substandardowy nalezy rozumie¢ budynek, w stosunku, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego wydat decyzje o opréznieniu, wylgczeniu z uzytkowania lub rozbidree.

9. Czynniki obnizajace wartos$¢ uzytkowg lokalu nie dotyczg lokali socjalnych.

§ 14, 1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Leka Opatowska

2. Stawka czynszu za lokale wolne, o powierzchni przekraczajacej 80 m?, ustalana jest na podstawie
zapisdOw §13 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, 1z lokal ten zostanie wynajety rodzinom wielodzietnym,
uprawnionym do uzyskania lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Leka Opatowska.

3. Za pomieszczenia, ktére nie sg zaliczane, w rozumieniu ustawy, do powierzchni uZzytkowej lokalu,
wynaj¢te dodatkowo, jako pomieszczenie z przeznaczeniem na cele gospodarcze stuzgce temu lokalowi,
najemca oplaca czynsz ustalony zarzadzeniem Wojta Gminy Leka Opatowska, ktory nie moze przewyzszaé
wysokosci stawki naleznej za dany lokal.

4. W przypadku samowolnego zajecia lokalu, wynajmujgcy wystepuje z powodztwem do sgdu o nakazanie
eksmisji. Do czasu opréznienia lokalu, nalicza si¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki wynajmujgcy
mdglby otrzymacé z tytulu najmu lokalu, jednakze nie wiecej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

§ 15. Czynsz najmu dla lokali wolnych prawnie, przekazanych przez najemce wynajmujgcemu,
a oddawanych ponownie w najem oraz zasiedlanych po raz pierwszy, moze zostaé ustalony w wysokoséci do
3% wartosci odtworzeniowej budynku.

§ 16, Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastgpi¢ tylko zzachowaniem zasad wynikajgcych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisdw prawa, w szczegdlnosci przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 17. Czynsz najmu iinne oplaty, w tym niezalezne, za lokale wymienione w §9, §14 ust. 3 placone sg
z gory, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, na wskazany przez wynajmujgcego rachunek, za
wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustalg zmiang terminu Iub forme zaplaty.

§ 18. 1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke¢ stawki bazowej czynszu, moga wystgpowaé najemcy lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy f.¢ka Opatowska, w przypadku, gdy stawka czynszu za
zajmowany lokal odpowiadac bedzie, co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktérej mowa wust. 1, jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostaé najemcy, ktory spelni kryteria
dochodowe, uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu, przewidziane w odrebnej uchwale, przyjetej
w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 7.

Opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy L¢ka Opatowska,

§19. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Leka Opatowska, planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu;

1) skuteczng realizacj¢ przyjetej w programie polityki czynszowej, polegajgca na systematycznej zmianie
wysoko$ci czynszu, umozliwiajgcej zwickszenie nakladéw finansowych na remonty nieruchomosci,
w wysoko$ci nie mniejszej, niz szacowanej w programie;

2) opracowanie przez zarzgdzajgcego gminnym zasobem, krétkoterminowych, rocznych programow
w zakresie polityki remontowej mieszkaniowego zasobu gminy, umozliwiajacych skuteczniejszg realizacje
programu;

3)  weryfikacje uméw najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

4) wdrazanie systemu wicloptaszezyznowej zamiany lokali mieszkalnych, stuzacej do realizacji celow,
Jjakimi sa:
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a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontéw lokali mieszkalnych, poprzez dostarczanie lokali
zamiennych najemcy, w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania;

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobu komunalnego, ilosciag oséb wnich zamieszkalych a dochodami-ich gospodarstw domowych
i mozliwosciami biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, oplaty niezaleine),
réwniez w ramach zamian lokali pomiedzy kontrahentami, za uregulowaniem zaleglosci czynszowych
Iub ich czesci;

5) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego zasobu gminy,
jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie, poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie, w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych;

6) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkafcow, wzwiazku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w §wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego;

7 pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne;
8) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne;
9 adaptacje budynkdw niemieszkalnych na lokale socjalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy Lgka
Opatowska:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wlasno$¢ od réznych podmiotéw
dysponujgcych mieszkaniami, w tym od wlascicieli mieszkan na rynku wtérnym;

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych, wykoficzonych lub bedacych w trakeie realizacji;
3) przeznaczenie terendéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe przez rézne podmioty gospodarcze;

4) rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe na cele mieszkalne pomieszezen wspélnego uzytku
w budynkach stanowigcych wlasno$é gminy i wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych za ich zgoda;

6) zapewnienie rezerwy terenowe)j dla nowego budownictwa;

7 inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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Tabela nr 1 do zalgcznika nr 1

STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI

. .. stan
Opis pozycji wyjéciowy Prognoza na lata 2019-2023
2019 2020 2021 2022 2023
Pow.wm? |Pow.wm? [Pow.wm? |Pow.wm? |Pow.w m?
lokale mieszkalne Gminy
ogbtem
554,41 554 41 554 41 554,41 72941
wtym :
lokale peinostandardowe
451,81 451,81 451,81 451,81 626,81
lokale socjalne
102,60 102,60 102,60 102,60 102,60
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Tabela nr 2 do zalgcznika nr 1

PLAN INWESTYCJI ZAMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

lata 2019 2020 2021 2022 2023
liczba lokali szt. 3 ; 3 5 )
powierzchnia m? - - - 175,00 |-

. 3 20.000,00
koszt Inwestycji w 2 (projekt) | 0,00 0,00 500.000,00 | 0,00
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Tabela nr 3 do zalagcznika nr 1

ZESTAWIENIE ZMIAN LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH

Tresé 2019 2020 2021 2022 2023
1. lloé¢ budynkéw
4 4 4 4 5
2. llos¢é lokali
11 11 11 11 16
a) mieszkalnych 8 8 8 8 13
b) socjalnych 3 3 3 3 3
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Tabela nr 4 do zatacznika nr 1

WYZNACZA SIE PLAN REMONTOW Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Ip. Rodzaj robét Budynki
2019 2020 2021 2022 2023
1 Remont /konserwacja/
: przeloZzenie/wymiana dachu Opatow
ul. Poznanska 75
2. Remonty kominéw
Piaski 22
3 Wymiana stolarki okiennej i/lub Kuznica
) drzwiowej Stupska
14 Rakéw 9
. - - Kuznica Stupska
4. | Malowanie korytarzy, klatki schodowej Rakéw 9 14 Piaski 22
o . . Kuznica
5. | Wymiana instalacji elektrycznej Stupska
14
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Tabela nr 5 do zatgcznika nr 1

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

Naktady w poszczegoéinych latach w zt

Lp. Rodzaj robét
2019 2020 2021 2022 2023
1. Biezgca eksploatacja 30.000,00| 30.000,00 |{30.000,00| 30.000,00 |30.000,00
2. | Roboty remontowe (modernizacja) |25.000,00| 75.000,00 |19.000,00| 25.000,00 | 10.000,00
Razem 55.000,00 105.000,00 | 49.000,00| 55.000,00 | 40.000,00
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Tabela nr 6 do zalgcznika nr 1

NAKLADY NA ROBOTY REMONTOWE W WYSZCZEGOLNIENIEM ICH RODZAJU

Naklady w poszczegdlnych latach (z)
Lp. Rodzaj robot Ogoélem
2019 2020 2021 2022 2023
1. Remgnt/ konserwacja/ przelozenie/ 70.000,00 70.000,00
wymiana dachu
2. | Remonty komin6w 25.000,00 25.000,00
3. | Wymiana stolark okiennej Vlub 15.000,00 10.000,00 |25.000,00
rzwiowej
4. | Malowanie korytarzy, klatki schodowej 5.000,00 5.000,00 |4.000,00 14.000,00
5. | Wymiana instalacji elektrycznej 20.000,00 20.000,00
Ogoélem 25.000,00 | 75.000,00 | 19.000,00 | 25.000,00 | 10.000,00
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (j.t.Dz. Uz 2018 . poz. 1234 ze zm.) rada gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Kwestie mieszkaniowe zajmujg
wazne miejsce dla organu wykonawczego jakim jest Wojt Gminy Leka Opatowska

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy E¢ka Opatowska na lata 2019 -
2023 obejmuje wszystkie istotne =zagadnienia i problematyke zwigzana z wdrozeniem i realizacjg
planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostal opracowany ze szczegdlnym uwzglednieniem:

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszcezegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analizy potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata,

3) planowane) sprzedazy lokali w kolejnych latach,
4) zasad polityki czynszowej oraz warunkOw obnizania czynszow,

5) sposobu i zasad zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrédel finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolgjnych latach,

7) wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modermizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzagdu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatkow
inwestycyjnych,

8) opisu innych dzialai majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem ninigjszej] uchwaly jest uporzadkowanie iwdroZzenie zalozen programu przez okreslenie
strategicznych zalozen i priorytetéw lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego
planu dziatania w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lcka
Opatowska. Realizacja zadania wlasnego gminy jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw o niskich dochodach stanowi bardzo wazny cel jej dzialania, a tym samym przeciwdzialania
bezdomnosci mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.Z inicjatywa uchwalodawcza wystgpuje Wojt
Gminy £.¢ka Opatowska.
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