CHWALA NR XXXV/191/2002
RADY GMINY L EKA OPATOWSKA
Z DNIA 13 lutego 2002 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy t eka Opatowska we wsiach: £ eka Opatowska, Opatéw

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 roku Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 1996 roku Dz. U. Nr 13, poz. 74
Z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami) uchwala
sie co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy teka Opatowska zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII Gminnej Rady
Narodowej w tece Opatowskiej z dnia 26 pazdziernika 1982 roku (Dz. Urz.
Woj. Kaliskiego z 1983 roku Nr 1, poz. 4), zmienionego uchwatg Nr 84/88
Gminnej Rady Narodowej w tece Opatowskiej z dnia 29 marca 1988 roku
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1988 roku Nr 15, poz. 849), zmienionego uchwatlg
Nr 23/92 Rady Gminy w tece Opatowskiej z dnia 20 listopada 1992 roku
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1992 roku Nr 22, poz. 157), zmienionego uchwaig
Nr 25/94 Rady Gminy w tece Opatowskiej z dnia 14 listopada 1994 roku
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1994 roku Nr 20, poz. 150), zmienionego uchwatlg
Nr VI1/49/99 Rady Gminy w tece Opatowskiej z dnia 29 czerwca 1999 roku
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 1999 roku Nr 60, poz. 1266) dla terenGw wsi:
Opatow, teka Opatowska obejmujgca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

2. Integralng czescig zmiany planu sg rysunki planu w skali 1 : 10 000 stanowigce
zalgczniki nr 1/2001- 3/2001 do niniejszej uchwaly, ilustrujgce zmiany na planie
gminy teka Opatowska.

3. ntegralng czescig zmiany planu sg rysunki planu w skali 1 : 1 000 stanowigce
zalgczniki nr 4/2001- 8/2001 do niniejszej uchwaly, stanowigce szczegbétowo
o dyspozycji terenu.

4. W tekscie planu stanowigcym zatgcznik do powotanej w 81 uchwaty wprowadza
sie nastepujgce zmiany:

1) dla jednostki osadniczej £ eka Opatowska wprowadza si € nastepujace
zapisy:

a) 1.1 MN / 01 (cz. dz. nr 555 — zal. mapowy Nr 2/2 001 i 4/2001) — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktorych ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
nastepujgcymi warunkami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania
terenu:



» dopuszcza sie wtérny podziat terenu na dziatki budowlane o szerokosci
minimum 40 m

» dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego

e gabaryty budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu

» zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne

» forma budynkéw powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury
regionalnej

e odlegtos¢ linii zabudowy od drogi powiatowej i gminnej zgodna z
odrebnymi przepisami

e obstuga komunikacyjna od strony drogi powiatowej

» zaopatrzenie w wode z wodociggu

« do czasu realizacji komunalnych urzadzeh odprowadzania $ciekow
dopuszcza sie indywidualne, szczelne urzgdzenia do gromadzenia
Sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania
stosownie do odrebnych przepiséw

e W poéinocnej stronie dziatki, od strony rowu melioracyjnego pozostawié
pas o szerokosci 5 m dla celow konserwacyjnych

» odpady komunalne z gospodarstwa domowego gromadzi¢ w pojemnikach
I wywozi¢ na urzgdzone wysypisko odpadow

» zasilanie w energie elektryczng z  istniejgcego  systemu
elektroenergetycznego

* przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na
40 kW

» zaleca sie stosowanie ,czystych” no$nikdw energii do celéw grzewczych

b) 1.2 MN. UR / 01 (cz. dz. nr 473/5 — zat. mapowy Nr 2/2001 i 5/2001 ) —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tere ny ustug i
rzemiosta dla ktorych ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz nieucigzliwe ustugi i rzemiosto z
nastepujgcymi warunkami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania
terenu:

* maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczaé
2 kondygnacji nadziemnych

» forma budynkoéw powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury
regionalnej

» odlegtos¢ linii zabudowy od drogi gminnej zgodna z odrebnymi
przepisami

e obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej

e parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
poses;ji

» zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne

» zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych w odlegtosci 6 m na
strone od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV przebiegajacej z poinocy
na potudnie



zaopatrzenie w wode z wodociggu

do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow
dopuszcza sie indywidualne, szczelne urzgdzenia do gromadzenia
Sciekow sanitarnych i oddzielnie dla ewentualnych Sciekéw
technologicznych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie
do odrebnych przepiséw

odpady komunalne z gospodarstw domowych gromadzi¢ w pojemnikach i
wywozi¢ na urzgdzone wysypisko odpadéw

dla ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwosé
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegélnymi

zasilanie w  energie elektryczng z  istniejgcego  systemu
elektroenergetycznego

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na
30 kW oraz dopuszcza sie w razie potrzeby lokalizacje stacji
transformatorowej na terenie tej jednostki

zaleca sie stosowanie ,czystych” nosnikow energii do celow grzewczych
ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomosci

pozostatg czes¢ dziatki pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu -
- R — tereny upraw rolnych

zamierzona realizacja inwestycji musi  uzyska¢ uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa ochrony
konserwatorskiej)

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem, wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa eksploracii
archeologicznej)

zaleca sie urzadzenie zieleni izolacyjnej w granicy dziatki z terenem
dziatek z zabudowag mieszkaniowg

jako przeznaczenie dopuszczalne:

zielen
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikaciji

2) dla jednostki osadniczej Opatow wprowadza si @ nastepujace zapisy:

a) 2.1 MN. U / 01 (dz. nr 236/3 — zal. mapowy Nr 3/ 2001 i 6/2001) — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustu g dla ktorych
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i tereny ustug

(z preferencjg dla ustug handlu i gastronomii) z nastepujacymi warunkami

dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego

gabaryty budynkow mieszkalnych do 2 kondygnaciji,

zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne

forma budynkéw powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury
regionalnej



» obstuga komunikacyjna od strony drogi wojewoddzkiej

» zaopatrzenie w wode z wodociggu

« do czasu realizacji komunalnych urzadzeh odprowadzania $ciekow
dopuszcza sie indywidualne, szczelne urzgdzenia do gromadzenia
Sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania,
stosownie do odrebnych przepiséw

* odpady komunalne z gospodarstwa domowego gromadzi¢ w pojemnikach
i wywozi¢ na urzgdzone wysypisko odpadow

» zasilanie w energie elektryczng z  istniejagcego  systemu
elektroenergetycznego

* przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na
10 kW

» zaleca sie stosowanie ,czystych” nosnikdéw energii do celow grzewczych

b) 2.2 MN. U / 01 (dz. nr 665 — zal. mapowy Nr 3/20 01 i 7/2001) — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustu g dla ktorych
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i tereny ustug nieucigzliwych z nastepujgcymi warunkami
dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania terenu:

e gabaryty budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu

» zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne

» forma budynkow powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury
regionalnej

* odlegtos¢ linii zabudowy od drogi gminnej zgodna z odrebnymi
przepisami

e obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej

e zaopatrzenie w wode z wodociggu

e do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekéw
dopuszcza sie indywidualne, szczelne urzgdzenia do gromadzenia
Sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania,
stosownie do odrebnych przepiséw

* odpady komunalne z gospodarstwa domowego gromadzi¢ w pojemnikach
I wywozi¢ na urzgdzone wysypisko odpadow

» zasilanie w energie elektryczng z  istniejgcego  systemu
elektroenergetycznego

* przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na
20 kw

» zaleca sie stosowanie ,czystych” no$nikdw energii do celéw grzewczych

c) 2.3 MN. U/ 01 (dz. nr 178/19 — zat. mapowy Nr 3 /2001 i 8/2001) — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustu g dla ktorych
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i tereny ustug (z preferencjg dla handlu), z nastepujgcymi
warunkami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania terenu:

e gabaryty budynkow do 2 kondygnacji, z mozliwoscig podpiwniczenia do
wysokosci 1,5 m nad poziom terenu



» zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne

» forma budynkow powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury
regionalnej

* wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 (projektowana klasy GP):
- dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m
- dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na

pobyt ludzi — 50 m

» obstuga komunikacyjna od strony drogi powiatowej poprzez ustalenie
stuzebnosci przejazdu przez teren dziatki nr 180/4

e zaopatrzenie w wode z wodociggu

e do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekéw
dopuszcza sie indywidualne, szczelne urzadzenia do gromadzenia
Sciekdw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania,
stosownie do odrebnych przepisow

» odpady komunalne z gospodarstwa domowego gromadzi¢ w pojemnikach
I wywozi¢ na urzgdzone wysypisko odpadow

» zasilanie w energie elektryczng z  istniejgcego  systemu
elektroenergetycznego

* przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na
20 kw

» zaleca sie stosowanie ,czystych” no$nikdw energii do celéw grzewczych

e ustala sie tymczasowq adaptacje istniejace] stacji bazowej telefonii
komdrkowej na wydzierzawionym terenie lezacym w obrebie tej jednostki
bilansowej

« po likwidacji stacji obowigzywac¢ bedzie przeznaczenie podstawowe tej
jednostki bilansowej

» zaleca sie urzadzenie zieleni izolacyjnej w granicy dziatki z terenem
dziatek z zabudowag mieszkaniowg

e S$rodki ograniczajgce negatywny wptyw drogi krajowej na srodowisko
bedg realizowane na koszt wtasciciela.

5. Program rolniczego wykorzystania gruntéw przeznaczonych na cele nierolnicze
i nielesne stanowigcy zatgcznik do uchwaly powotanej w 81 uzupetnia sie
“‘Dokumentacjg dotyczacq przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne
gruntow objetych zmianami planu zagospodarowania przestrzennego gminy
teka Opatowska” satnowigcg zatgcznik Nr 9/2001 do niniejszej uchwaty (nie
publikowany).

§2
Okresla sie zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym jednorazowe opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci  %.

§3
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy teka
Opatowska zatwierdzony Uchwatg Nr XXXII Gminnej Rady Narodowe] w tece
Opatowskiej z dnia 26 pazdziernika 1982  roku (Dz.  Urz.



1)

2)

Woj. Kaliskiego z 1983 roku Nr 1, poz. 4), zmienionego uchwatg Nr 84/88
Gminnej Rady Narodowej w tece Opatowskiej z dnia 29 marca 1988 roku
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1988 roku Nr 15, poz. 849), zmienionego uchwatlg
Nr 23/92 Rady Gminy w tece Opatowskiej z dnia 20 listopada 1992 roku
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1992 roku Nr 22, poz. 157), zmienionego uchwaig
Nr 25/94 Rady Gminy w tece Opatowskiej z dnia 14 listopada 1994 roku
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1994 roku Nr 20, poz. 150), zmienionego uchwatg
Nr VI1/49/99 Rady Gminy w tece Opatowskiej z dnia 29 czerwca 1999 roku
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 1999 roku Nr 60, poz. 1266) dla terenO6w wsi:
Opatow, teka Opatowska w zakresie dotyczgcym terendw objetych zmiang planu

84
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy w tece
Opatowskie;.

§5
Zobowigzuje sie Wojta Gminy w Lece Opatowskiej do:
przechowywania oryginaldbw zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
przekazania  Wojewodzie  Wielkopolskiemu, Marszatkowi  Wojewoddztwa
Wielkopolskiego i Staroscie Powiatu Kepinskiego kopii uchwalonej zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy teka Opatowska

8§86
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



