UCHWALA NR 1X/43/2003
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA
Z DNIA 4 czerwca 2003 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego Gminy £ eka
Opatowska dla obszaru cz esci wsi Opatow, Siemianice

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 roku Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591
z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pOzniejszymi zmianami) uchwala
sie co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi
Opatéw, Siemianice, gmina teka opatowska — zwany dalej planem — obejmuje
obszar potozony w granicach wsi Opatéw, Siemianice.

2. Granice obszaru objetego planem pokrywajg sie z granicami ustalonymi uchwatg
Nr XXXVII1/202/2002 Rady Gminy teka Opatowska z dnia 22 maja 2002r. w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Opatéw, Siemianice, gmina teka Opatowska.

3. Integralng czescig planu jest mapa lokalizacyjna w skali 1 : 25 000, stanowigca
zatgcznik nr 1 oraz rysunki planu w skali 1 : 1500, 1: 1000, stanowigce zatgczniki
nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie terenéw na
cele zabudowy rzemiosta produkcyjnego, zabudowy rzemie$lniczej i
mieszkaniowej.

2. Ustalenia planu obejmuija:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomochiczymi a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajagce
tereny tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy Kksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

5) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgadzania oraz uzytkowania
terenu,

6) stawki procentowe stuzace okresleniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci,

7) inne warunki i zasady w zaleznosci od potrzeb.



3. Przedmiotem ustalenh planu sa:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

tereny zabudowy rzemiosta produkcyjnego oznaczone na rysunku planu
symbolem ,UR ",

tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oznaczone na rysunku
planu symbolem ,MN" ,

tereny przeznaczone do rekultywacji oznaczone na rysunku planu symbolem
IR,

tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug rzemiosta
oznaczone na rysunku planu symbolem ,MN. UR" ,

tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem
AG”

tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami ,KL" , ,KG”.

§3

llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni rysunek planu na mapie
w skali 1 : 1500 lub 1 : 1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej
najblizej potozonej sciany budynku o przeznaczeniu podstawowym, przy czym
moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy: balkony, wykusze, przybudowki i
zewnetrzne schody o wysiegu (gtebokosci) nie przekraczajgcym 1,5m,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosc
usytuowania obiektu budowlanego w linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu lub w odlegtosci wiekszej w rozumieniu definicji zawartej w pkt. 3,
istniejgcych elementach lub istniejgcym stanie zagospodarowania (np
funkcjach terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy
przez to rozumiec¢ stan wyzej wymienionych w dniu wejscia w zycie planu
Sciekach — nalezy przez to rozumie¢ wody zuzyte do celéw bytowych
i gospodarczych, ciekle odchody zwierzece, wody pochodzgace z opaddéw
atmosferycznych i powstajgce w efekcie wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych i porzadkowych, jak: zmywanie placow manewrowych,
skladowych, drog i podjazdow,

proekologicznych rozwigzaniach technologicznych — nalezy przez to rozumiec
technologie odpowiadajgce warunkom ustalonym w przepisach szczegolnych,
odrebnych i Polskich Normach.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ochrona s$rodowiska przyrodniczego

§4

1. Nakazuje sie zastosowanie proekologicznych rozwigzan technicznych
I organizacyjnych ograniczajgcych ucigzliwosci wywotane w okresie budowy,
w okresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i po ewentualnym jej
zaniechaniu oraz w sytuacjach awaryjnych, do wielkosci nie przekraczajgcych
poziomu okreslonego w planie, przepisami szczegolnymi, odrebnymi i Polskimi
Normami.

2. Do ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:

1) transport odpaddw i materiatdw niebezpiecznych,
2) zanieczyszczenie gruntow i wod,

3) zanieczyszczenie powietrza (dymy, gazy, pyty),
4) hatas (drgania, wibracje),

5) zagrozenie wybuchowe i pozarowe.

3. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko ujetych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
24 wrzesnia 2002 roku w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegotowych kryteribw zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko.

§5

Ustala sie nastepujgce warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego w zakresie
ochrony gruntow i wod gruntowych:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci wodociggowej,

2) gromadzenie $ciekdw sanitarnych w indywidualnych, bezodptywowych,
szczelnych zbiornikach i wywozenie ich do gminnej oczyszczalni sciekow
przez wyspecjalizowang firme do czasu wybudowania lokalnej kanalizacji
sanitarnej,

3) odprowadzanie  oczyszczonych  $ciekbw  deszczowych do  gruntu
z zachowaniem nastepujgcych warunkéw do czasu wybudowania lokalnej
kanalizacji deszczowe:

a) $cieki z parkingdw i terendw komunikacji odprowadzac¢ poprzez osadniki
| separatory,

b) uzyska¢ pozwolenie wodno — prawne w przypadkach przewidzianych
w przepisach szczegolnych

4) gromadzenie statych odpaddéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach i
zlecenie ich usuwania wyspecjalizowanemu odbiorcy odpaddw.,

5) dla ewentualnych odpadéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwosc¢ ich
zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi.



§6

Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

1) zaleca sie wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych i
technologicznych w obiektach budowlanych : na bazie pradu elektrycznego,
paliw ptynnych i gazu,

2) zaleca sie stosowanie ,czystych” no$nikbw energii w budynkach
mieszkalnych,

§7

Ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z hatasem nie mogg wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | U ZYTKOWANIA TERENOW
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§8
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie energii elektrycznej:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych urzadzen energetycznych,
2) przewidywane docelowe zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie
na 80 kW,
3) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych na koszt inwestora.
§9
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i p. pozarowych z istniejgcego
wodociagu,

2) zaopatrzenie w wode dla innych, nie wymienionych w pkt. 1 celéw na
warunkach okreslonych przez dysponenta wodociggu wiejskiego.

§10
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) przytacza telefoniczne nalezy realizowaé na podstawie warunkéw
technicznych wydanych przez Telekomunikacje Polska S. A.,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z ustug innych operatoréw
telekomunikacji.



TEREN WSI OPATOW

ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENOW
§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,UR (dz. nr 663/1) — tereny
zabudowy rzemiosta produkcyjnego” ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
zabudowe rzemiosta produkcyjnego (poszerzenie dziatalnosci prowadzonej na
dziatkach nr 660/3, 658/3), z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania terenu:

1) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynkéw produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9m,

2) obstuga komunikacyjna poprzez dziatki nr 660/3, 658/3,

3) zakaz budowy obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 5m na strone od skrajnego przewodu linii 15 kV,

4) w czesci poinocno — zachodniej ustala sie zachowanie istniejgcego lasu
petnigcego funkcje ekologiczne i krajobrazowe oznaczonego symbolem ZL

5) przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na
40 kw,

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% dziatki,

7) procent zabudowy dziatki maksimum 30% jej powierzchni,

8) nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziaiki.

TEREN WSI SIEMIANICE

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,MN” (cz esé dz. nr 84) -
tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego” ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, z
nastepujgcymi zasadami zagospodarowania terenu:

1) gabaryty budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,

2) zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég gminnych zgodna z
przepisami szczegoélnymi,

4) obstuga komunikacyjna od strony drég gminnych, z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkow,

5) dopuszcza sie wtérny podziat terenu na 2 dziakki,

6) przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie nha
15 kW,

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% dla kazdej dziatki,

8) procent zabudowy dziatki maksimum20% jej powierzchni.



§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,TR (cz e$¢€ dz. nr 84) — tereny
przeznaczone do rekultywacji” ustala sie jako przeznaczenie rekultywacje terenéw
po zwirowni z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania:

1) preferowany lesny kierunek rekultywaciji,

2) nalezy opracowac projekt rekultywacji terenu.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KL (cz es$é dz. nr 84) — tereny
komunikacji” ustala sie jako przeznaczenie rezerwe terenu pod poszerzenie drogi
gminnej.

§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,MN. UR (cz e$¢é dz. nr84) —
tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug rzemiosta”
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i ustugi rzemiosta, z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania:

1) gabaryty budynkéw do 2 kondygnacji, z mozliwoscig podpiwniczenia do
wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,

2) Zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,

3) dopuszcza sie wtorny podziat terenu na dziatki o powierzchni co najmniej
1200m? kazda,

4) w pétnocno-zachodniej czesci terenu, wzdtuz istniejgcej linii energetycznej
niskiego napiecia wprowadza sie strefe z zakazem zabudowy o szerokosci 2m
na strone od skrajnego przewodu,

5) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej:

- dla obiektow budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 50m,

- dla obiektéw budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 70m,

- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25m,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi gminnej zgodna z przepisami
szczegolnymi,

7) obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej, z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkow,

8) przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na
15 kw,

9) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% dla kazdej dziaiki,

10) procent zabudowy dziatki maksimum 30% jej powierzchni.



§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,AG (cz eS¢ dz. nr 84) —
tereny aktywizacji gospodarczej” ustala sie jako przeznaczenie aktywizacje
gospodarcza, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 9 m,

2) dopuszcza sie wtérny podziat terenu na dziatki o powierzchni co najmniej 2000
m? kazda,

3) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej:

- dla obiektow budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 50m,

- dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 70m,

- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi gminnej zgodna z przepisami
szczegolnymi,

5) obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej, z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkow,

6) wzdtuz zachodniej granicy terenu, wzdtuz istniejgcej linii energetycznej NN
wprowadza sie strefe z zakazem zabudowy o szerokosci 2m na strone od
skrajnego przewodu,

7) przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na
50 kW,

8) dopuszcza sie na terenie jednostki budowe stacji transformatorowej,

9) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% dla kazdej dziaiki,

10) procent zabudowy dziatki maksimum 40% jej powierzchni,

11)ze wzgledu na sagsiedztwo zwirowni przeznaczonej do rekultywacji lokalizacje
obiektow budowlanych usytuowanych w poblizu jedn. bil. TR nalezy
poprzedzi¢ badaniami geologicznymi i geotechnicznymi.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KL(cz e$¢ dz. nr84) — tereny
komunikacji” ustala sie jako przeznaczenie rezerwe terenu pod poszerzenie drogi
gminnej.

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KG1 (cz @S¢ dz. nr 84) —
tereny komunikacji ” ustala sie jako przeznaczenie rezerwe terenu pod
projektowang droge ekspresowa.

§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KG2 (cz @S¢ dz. nr 84) —

tereny komunikacji” ustala sie jako przeznaczenie podstawowe rezerwe terenu pod
budowe wiaduktu drogowego jako elementu budowy drogi ekspresowej.



§20

Dla poszczegodlnych funkcji précz uwarunkowan zawartych w niniejszej uchwale
obowigzujg uwarunkowania wynikajace z przepiséw szczegolnych.

USTALENIA KO NCOWE
§21

Ustala sie zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,MN" ,

2) % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,MN. UR" ,

3) % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,UR ",

4) % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,TR” ,

5) % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,AG” ,

6) % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,KL” ,

7) % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,KG” ,

§ 22

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, niniejszym planem
zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych:
1) w Opatowie — 0, 8448 ha,
2) w Siemianicach — 3, 55 ha
na cele okreslone w uchwale.

§ 23

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy teka
Opatowska zatwierdzony Uchwatg Nr XXXII/79/82 Gminnej Rady Narodowej
w tece Opatowskie] z dnia 26 pazdziernika 1982 roku w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu o0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy teka
Opatowska (Dz. Urz. WRN z 1983 roku Nr 1, poz. 4) z pOzniejszymi zmianami, w
zakresie dotyczacym terendw objetych niniejszym planem.

§24

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy teka Opatowska.



§25

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Leka Opatowska do:

1) przechowywania oryginatdbw planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) przekazania Wojewodzie Wielkopolskiemu, Marszatkowi Wojewodztwa
Wielkopolskiego i Staroscie Powiatu Kepinskiego kopii uchwalonego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy teka Opatowska we wsi Opatow,
Siemianice.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po upitywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



