Projekt

z dnia 14 kwietnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccocceeeee.e.

UCHWALA
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA

z dnia 14 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebie geodezyjnym Zmyslona Stupska, w obrebie geodezyjnym Rakéw, w obrebie geodezyjnym
Opatow w sasiedztwie ulicy Poznanskiej w gminie L.¢ka Opatowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w zwiazku z uchwalg Nr LV/259/2018 z dnia 22 sierpnia 2018 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszar6w polozonych w obrgbie geodezyjnym Zmyslona Stupska, w obrebie geodezyjnym Rakow,
w obrebie geodezyjnym Opatéw w sasiedztwie ulicy Poznanskiej w gminie .¢ka Opatowska, stwierdzajac
brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy t¢ka
Opatowska, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrebie
geodezyjnym Zmys$lona Stupska, w obrgbie geodezyjnym Rakdéw, w obrebie geodezyjnym Opatow
w sgsiedztwie ulicy Poznanskiej w gminie L.¢ka Opatowska, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszardéw objetych planem, zgodnie z zatgcznikami graficznymi do uchwaty Nr LV/259/2018
z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Zmys$lona Stupska, w obrgbie
geodezyjnym Rakoéw, w obrgbie geodezyjnym Opatdéw w sasiedztwie ulicy Poznanskiej w gminie t.eka
Opatowska, przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 pkt 1 niniejszej uchwatly.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszary obj¢te planem w 3 ramach, stanowiacy zalgcznik
Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace
zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktdre naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony w ramie rysunku planu, jesli
z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym
i numerem, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujacg usytuowanie budynkows;
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4) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z czesci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12 (nie dotyczy §wietlikow dachowych);

5) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza si¢
wydzielenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin i balustrad,

7) drodze publicznej (krajowa nr 11) — nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczng wzdtuz granicy obszaru
objetego planem, ktora dzis$ jest zaliczona do kategorii drogi krajowej, ale po oddaniu do uzytku drogi
ekspresowej S11 jej kategoria ulegnie zmianie; zmiana kategorii tej drogi publicznej nie wplywa na
ustalenia niniejszego planu miejscowego.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ucigzliwosci drogi publicznej (krajowa nr 11);
5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) granica terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy podziemnej czesci budynku oraz
obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przez:

a) budynki o funkcji dozoru lub portierni 0 maksymalnej wysokosci 3,5 m, jesli jest to zgodne
z przepisami odrebnymi,

b) schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, jesli jest to zgodne z przepisami odrgbnymi, jednak nie dalej niz o 1,5 m;

3) w przypadku gdy dach budynku istniejacego w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu, jaki jest w istniejagcym budynku;

4) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendow, obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

b) mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw
nie dotyczy obiektow matej architektury oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
gdzie obowiazuja przepisy odrebne;

6) wskazuje si¢, iz w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, przed wydaniem
pozwolenia na budowg, nalezy dokona¢ odpowiednich zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
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z zakresu prawa lotniczego, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego obiektow.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

2) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego, stad plan ustala obowigzek
zastosowania przez inwestora odpowiednich metod projektowych i budowlano-wykonawczych;

3) zakaz realizacji nastepujacych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesOw chemicznych,
b) instalacje zwigzane z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,

¢) instalacje do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych, z zastosowaniem procesow
chemicznych lub elektrolitycznych,

d) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadow niebezpiecznych,

e) zaktady przetwarzania sprzgtu elektrycznego i elektronicznego zawierajagcego substancje niebezpieczne
oraz zuzytych baterii i akumulatorow,

f) instalacje do przetwarzania odpadéw przy zastosowaniu proceséw termicznego przeksztatcania
odpadow,

g) obiekty unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,
h) podziemne sktadowanie odpad6éw niebezpiecznych,

4) zakaz realizacji nastepujacych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) wiercenia wykonywane w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych,

b) grzebowiska zwtok zwierzecych,

¢) stanowiska testowania silnikow, turbin Iub reaktorow,

d) instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadow promieniotworczych,
e) instalacje do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

f) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

g) unieszkodliwianie lub odzysk materiatéw wybuchowych;

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
zrodlach energii;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW;

7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

8) wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego w przepisach odrgbnych, w terenach sgsiednich chronionych akustycznie;

9) obowigzek zapewnienia wlasciwych warunkow akustycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: w obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne nr 77-38/72 1 77-
38/73, w zwigzku z czym, na obszarze lokalizacji zabytkéw archeologicznych, w przypadku robot ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 9. Nie ustala si¢ innych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, niz
okreslone w §6 oraz w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ucigzliwosci drogi publicznej (krajowa nr 11), w ktdrej ustala si¢ zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy budynkow, w ktérych stosuje sie rozwigzania techniczne
zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyznacza si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 15 m;
4) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

a) obowigzujg przepisy odrgbne, zwlaszcza dotyczace dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) likwidacja wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje
likwidacje wyznaczonej dla niej strefy ochronnej;

6) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

7) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obszarze objetym planem brak terenéw gorniczych;
2) w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objgtym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90,

Id: 1IDCCOCCE-92B4-4C7E-98E3-C10395B5859B. Projekt Strona 4



d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktorych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz dotychczasowy, a w
szczegolnosci, grunty rolne moga pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Dla obszarow objetych planem, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz likwidacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- zuje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikéw retencyjnych oraz przy uzyciu
budowli i urzadzen zatrzymujacych wody opadowe lub roztopowe na dziatce budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie wytwarzang w procesie technologicznym,

) zaopatrzenie w gaz:
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- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji technologicznej, w ktorej produktem gtéwnym lub
ubocznym bedzie gaz,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
- dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepla odzyskiwanego z procesu technologicznego,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: zakaz tworzenia nowych
bezposrednich wiaczen do drogi publicznej (krajowa nr 11).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU1, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktady, magazyny;

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe zwigzane z zabudowa produkcyjno-ustugows, w szczegolnosci
mieszkanie wilasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?;
4) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem ustalen ogdlnych,
- budynkoéw mieszkalno-ustugowych, z zastrzezeniem ustalen ogdlnych,
- budynkow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
- budynkow magazynowych, biurowych i socjalnych,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
b) lokalizacja sktadow, instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw, parkingdw, drog wewngtrznych, wg przepisow odrgbnych,

5) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nast¢pujacych: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- 0od 15,2 m do 15,4 m od pdinocnej granicy terenu 1PUI:
- 6 m od potudniowej granicy terenu 1PU1,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
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- maksymalna: 1,5,
- minimalna: 0,001,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 4 lit. a: 19 m,
- maksymalna wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych: 25 m,
h) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia do 45,
- wielospadowe o kacie nachylenia do 45,
- jednospadowe o kacie nachylenia do 20,
- ptaskie,

- pilaste.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU2, 2PU, 3PU, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, sktady, magazyny;

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe zwigzane z zabudowa produkcyjno-ustugowa, w szczegdlnosci
mieszkanie wlasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?;
5) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem ustalen ogdlnych,
- budynkow mieszkalno-ustugowych, z zastrzezeniem ustalen ogdlnych,
- budynkow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
- budynkow magazynowych, biurowych i socjalnych,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
b) lokalizacja sktadow, instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw, parkingéw, drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych,

6) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- 15 m od poludniowej granicy terenu 1PU2,
- 6 m od potnocnej granicy terenu 1PU2,
- 6 m od wschodniej granicy terenu 2PU,

- 8 m od zachodniej i potnocnej granicy terenu 3PU,

Id: 1IDCCOCCE-92B4-4C7E-98E3-C10395B5859B. Projekt Strona 7



d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- maksymalna: 1,5,
- minimalna: 0,001,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 5 lit. a: 19 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 19 m,
h) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia do 45,
- wielospadowe o kacie nachylenia do 45,
- jednospadowe o kacie nachylenia do 20,
- ptaskie,
- pilaste.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy L.¢ka Opatowska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Rady Gminy L¢ka Opatowska
z dnia 14 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrebie
geodezyjnym Zmys$lona Stupska, w obrgbie geodezyjnym Rakow, w obrgbie geodezyjnym Opatow
w sgsiedztwie ulicy Poznanskiej w gminie Le¢ka Opatowska wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 21 lutego 2020 r. do 13 marca 2020 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna bylto sktada¢ od dnia 21 lutego 2020 r. do dnia 30 marca
2020 r.

We wskazanym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Rady Gminy L¢ka Opatowska
z dnia 14 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293) oraz art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) Rada Gminy L¢ka Opatowska, biorgc pod uwage
rozstrzygnigcia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celow realizacji
przedmiotu planu, nie zostang wywolane nowe zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia si¢ wydatkow z tym zwigzanych.

Id: 1IDCCOCCE-92B4-4C7E-98E3-C10395B5859B. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly Nr ................. Rady Gminy teka Opatowska z dnia .................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Zmyslona Stupska, w
obrebie geodezyjnym Rakéw, w obrebie geodezyjnym Opatéow w sasiedztwie
ulicy Poznanskiej w gminie teka Opatowska.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293)./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Gminy teka Opatowska
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 5086,
1309, 1571, 1696, 1815) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), zwana dalej ustawg.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Zmys$lona
Stupska, w obrebie geodezyjnym Rakdéw, w obrebie geodezyjnym Opatéw w
sgsiedztwie ulicy Poznanskiej w gminie teka Opatowska jest zakonczeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr
LV/259/2018 z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebie geodezyjnym Zmyslona Stupska, w obrebie geodezyjnym Rakéw, w obrebie
geodezyjnym Opatow w sgsiedztwie ulicy Poznanskiej w gminie teka Opatowska.

Celem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie terenéw zabudowy w zgodzie z politykg przestrzenng
gminy, zasadami ochrony srodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

Wazng kwestig przedmiotowego planu miejscowego jest powigzanie z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

W planie ustalono zakaz tworzenia nowych bezposrednich wigczen do drogi krajowej
nr11.

Przyjete rozwigzania uznaje sie za zgodne z przepisami rozporzgdzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 poz. 124, z p6zn. zm.), oraz konieczne z uwagi na
przewidywane wzmozenie ruchu kotowego po komercjalizacji gruntéw rolnych
przeznaczonych w planie na zabudowe produkcyjno-ustugows, sktady, magazyny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob
przedstawiony w ponizszej tabeli.
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Lp.

wymogi

sposob realizacji wymogoéw

wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
wymagan dotyczacych architektury

walory architektoniczne i krajobrazowe

okreslenie linii zabudowy oraz gabarytéw obiektéw

wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony
gruntoéw rolnych i lesnych

w projekcie planu miejscowego zakazuje sie
realizacji niektérych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
niektorych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardow
jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego

wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

odniesienie do przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych

ustalenie zasad ochrony srodowiska,

walory ekonomiczne przestrzeni

zapisy, ktére nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci ze
studium

prawo wtasnosci

zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujgce w grunty stanowigce wtasnos¢
prywatng

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie
dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen

potrzeby interesu publicznego

okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,

ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej
okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

10.

potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych

okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
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Lp. wymogi sposob realizacji wymogoéw

11. | zapewnienie udziatu spoteczehstwa w obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow i
pracach nad miejscowym planem uwag

zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

12. | zachowanie jawno$ci i przejrzystosci mozliwo$é wgladu przez zainteresowanych
procedur planistycznych

13. | potrzeba zapewnienia odpowiedniej okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ilosci i jakosci wody, do celow w tym okres$lenie sposobu zaopatrzenia w wode
zaopatrzenia ludnosci

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, zawarte m. in. w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen planu
miejscowego.

Projekt planu zostat sporzgdzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.

Lp narzedzie uwzglednienia wymagan tadu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni
1. | ksztattowanie struktur przestrzennych przy powigzanie z zewnetrznym uktadem
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania komunikacyjnym uwzgledniajgce obecne i
transportochtonnosci uktadu przestrzennego docelowe zagospodarowanie, réwniez poza

obszarem objetym planem

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w nie dotyczy,
sposo6b umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne _ o .
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego | decyzje o lokalizacji nowej zabudowy

jako podstawowego $rodka transportu mieszkaniowej zapadty w trakcie
sporzgdzania studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy
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Lp narzedzie uwzglednienia wymagan fadu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni
3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwosci urzgdzania
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i parkingdéw dla roweréw oraz przemieszczania
rowerzystéw sie pieszych i rowerzystéw

4. | dgzenie do planowania i lokalizowania nowej | plan jest usankcjonowaniem decyzji
zabudowy: przestrzennych przesgdzonych studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
a. na obszarach o w peni wyksztatconej zwartej przestrzennego gminy

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci

wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy
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Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wynikami analizy, o ktdrej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 29 czerwca
2016 .

Sposodb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencjg, o ktorej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, srodowiska, programoéw i ustug w taki sposob, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptaciji
lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegdlnych grup oséb niepetnosprawnych, jezeli jest to
potrzebne.
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Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajgcych spetnienie
minimalnych wymagan stuzgcych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, ktére obejmuja:

1) w zakresie dostepnosci architektoniczne;j:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych budynkéw,

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkow technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich
pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen technicznych,

c) zapewnienie informacji na temat rozkladu pomieszczen w budynku, co
najmniej w sposob wizualny i dotykowy lub gtosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa
asystujgcego, o ktérym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1172 i 1495),

e) zapewnienie osobom ze szczegdllnymi potrzebami mozliwosci
ewakuacji lub ich uratowania w inny sposob;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4
kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a) obstuge z wykorzystaniem srodkow wspierajgcych komunikowanie sie,
o ktorych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o
jezyku migowym i innych srodkach komunikowania sie (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe i aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych srodkéw technicznych do obstugi oséb
stabostyszgcych, w szczegdlnosci petli indukcyjnych, systemow FM lub
urzgdzen opartych o inne technologie, ktérych celem jest wspomaganie

styszenia,
C) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o
zakresie jego dzialalnosci — w postaci elektronicznego pliku

zawierajgcego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w
polskim jezyku migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okre$lonej w tym
whniosku.

Plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W wyniku realizacji ustaleh przedmiotowego planu miejscowego nalezy sie
spodziewa¢ wptywow zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci.
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